








ANS_R_OTb: DESTINAZIONI URBANISTICHE SU BASI CATASTALI

Foglio 8 .

Mappale 8 13.559 mq

Mappale 9 54.087 mq

Mappale 10 9.163 mq

Mappale 1493 39.808 mg ,
Superficie residenziale privata 63.373 mq

Superficie viabilitd ambito 5.972 mqg

Superficie viabilitd extraambito 2.870 mg

Parcheggi pubblici previsti dal POC 1.821 mqg

Superficie da cedere entfro 12 mesi dall'approvazione del POC
1.115 (mapp. 8 in ambito) + 43.747 (mapp. 10 e 1493 extraambito) + 762 (mapp. ?) = 45.624 mq



ANS_R_O1b: SISTEMA DELL

Incrocio

Viabilita principale di POC

ANS_R_O1b: SISTEMA DELLEKSTE CICLABIL
|

Pista cicliabile di POC




ANS_R_O1b: SISTEMA DEL VERDE E DEGLI SPAZI PUBBLICI

Spazio pubblico previsto dal POC

Verde di collegamento

ANS_R_O1b: SISTEMA DEI PARCHEGGI

Parcheggi concentratfi

Parcheggi lungo le strade di POC




01b &

Ambito ANS_R_O1b
Arficolazione per subcomparti:

Subcomparto 01b.1
Subcomparto 01b.2
Subcomparto 01b.3
Subcomparto 01b.4









Foglio 8
Mappale 9
Mappale 10

Superficie residenziale privata
Superficie viabilitd ambito

Parcheggi pubblici previsti dal POC

11.944 mq
4.296 mq

(1.230 + 518) = 1.748 mq



SEZIONE STRADALE TIPO (1: 100)
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B) Previsione all’interno del PUA di una quota corrispondente al 10% della volumetria
ammissibile da cedere al Comune di Gossolengo da destinare ad alloggi di edilizia
residenziale pubblica con individuazione di un’area idonea.

C) Distribuzione di parte dei parcheggi pubblici con posizionamento obbligato il resto
demandato al PUA

D) Monetizzazione delle quote di urbanizzazione secondaria finalizzata all’acquisizione
anticipata dell’area azzurra di interesse pubblico comprensiva anche del sedime della vasca
di raccolta acque chiare stimate in €. 676.360,00 valutate con un valore di €. 37,0 al mq..

E) Realizzazione della viabilita principale stimata in 530.520,00 valutata con un valore di 60
€/mq.

F) Cessione anticipata del sedime stradale interessato dalla realizzazione della viabilita
principale del comparto 01f stimato in €. 60.000,0 per un valore di €. 15/mq.

G) Cessione anticipata del sedime stradale interessato dalla realizzazione della viabilita
principale del comparto 05 stimato in €. 15.000,0 per un valore di €. 15/mq.

ART. 3 - IMPEGNI DEL COMUNE DI GOSSOLENGO

1. I Comune di Gossolengo si impegna:

- a trasferire i contenuti di cui alla allegata Scheda di POC ANS R 01b nella proposta di POC cosi da
rendere la stessa scheda parte integrante di quest'ultimo;

- asottoporre il presente accordo, l'allegata Scheda ANS R 01b, nonché la proposta di POC al
Consiglio Comunale per la loro eventuale adozione e approvazione;

- per quanto di competenza, a supportare il Soggetto attuatore nella definizione progettuale di cui al
precedente art. 2;

- a concertare la definizione dei contenuti della convenzione di PUA e del relativo progetto al fine di
perfezionare gli ulteriori aspetti di maggior dettaglio propri della progettazione urbanistica attuativa,
attivando, se necessario - anche eventualmente sulla base di concorsi di architettura direttamente
promossi dal Soggetto attuatore - momenti di confronto preliminari alla presentazione del PUA,
oppure durante la fase istruttoria dello stesso.

3. L'approvazione della Scheda ANS R 01b unitamente al POC comporta l'attribuzione alle aree

individuate dei diritti edificatori necessari per la loro attuazione.

ART. 4 - ACCORDO DEFINITIVO

1. Successivamente all'adozione del POC, all'espressione dei pareri, degli atti di assenso e delle riserve
da parte delle amministrazioni competenti ed alla formulazione delle osservazioni da parte degli
interessati e prima della definitiva approvazione del POC, verra sottoscritto, fra le parti, un accordo ai
sensi dell'art. 11 L. 241/1990, disciplinante 1'attuazione del comparto, il quale prevedera I'inserimento
del comparto oggetto del presente accordo nel POC che verra sottoposto al Consiglio comunale per la
definitiva approvazione.

ART. 5 - INADEMPIENZE DEI SOGGETTI ATTUATORI - CONSEGUENZE

1. Il Comune si riserva in ogni caso di inadempienze dei soggetti attuatori altresi la facolta di avviare
l'iter amministrativo ritenuto piti consono per il perseguimento dell'interesse pubblico e degli obiettivi
della pianificazione.

2. Qualora le aree di trasformazione oggetto del presente accordo al termine quinquennale di validita
del POC non siano pervenute al convenzionamento del relativo PUA esse perderanno
automaticamente i diritti edificatori assegnati senza necessita di ulteriori, specifici provvedimenti.

3. Qualora il contenuto e tutte le clausole del presente accordo non siano state - in tutto o in parte -
portate a conoscenza degli aventi causa (futuri acquirenti) dei Soggetti attuatori, i soggetti attuatori
resteranno in ogni caso direttamente responsabili e vincolati.

ART. 6 - ADEMPIMENTI FISCALI
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa solo
in caso d'uso.



L P

ART. 7 - RICHIAMI NORMATIVI

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
dell'art. 18 L.R. n. 20/2000 e successive modifiche e integrazioni; le disposizioni contenute nei commi
2 e seguenti dell'art. 11 della legge n. 241/1990 e successive modifiche e integrazioni, nonché, in
quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

ART. 8 - CONTROVERSIE - FORO COMPETENTE
Per tutte le controversie, sara competente in via esclusiva il Tribunale amministrativo regionale.

Del che si € redatta la presente scrittura che consta di fogli uno per facciate e parte della

che, previa lettura viene sottoscritta da tutte le parti, come sopra rappresentate e
intervenute, in segno di accettazione e conferma.
L.C.S.

03 Lue. 2013 o

Pgt il Comune {li Gossolengo Il Soggetio attuatore
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Comune di Gossolengo
POC — Schede d’ambito — Aspetti geologici, idrogeologici e sismici

ANS_R_01b - GOSSOLENGO

GEOLOGIA

Subsintema di Ravenna (AESsg), corrisponde all’unita geomorfologica dei depositi
alluvionali medio-recenti ¢ medio-antichi (Pleistocene sup. — Olocene; post circa
18,000 anni B.P.); dal punto di vista litologico si tratta di depositi di interconoide
costituiti da ghiaie sabbiose e limi stratificati con copertura discontinua di limi
argillosi.

IDROGEOLOGIA

Settore di ricarica Tipo A, ricarica diretta. Vulnerabilita intrinseca dell’acquifero
superficiale alta. Soggiacenza minima della prima falda variabile tra -5,50 m e -7,10 m
dal piano di campagna (in base ai rilievi freatimetrici disponibili).

SISMICA

Primo livello di approfondimento: amplificazioni litologiche

Indagini sismiche: stendimento n. 1, VS30 = 348,4 m/s

Categoria di suolo: “C”, depositi di sabbie e ghiaie mediamente addensate o di argille
di media consistenza, caratterizzati da valori di Vg, compresi tra 180 e 360 m/s (15 <
Nspt < 50; 70 < cu < 250 kPa).

Secondo livello di approfondimento (microzonazione sismica), fattori di
amplificazione sismica: 1.5 (P.G.A.) 1.7 (0.1s<T0<0.5s) 2.0 (0.5s<T0<1.0s).




Comune di Gossolengo
POC — Schede d’ambito — Aspetti geologici, idrogeologici e sismici

FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe di fattibilita 2 — Sottoclasse 2b (Art. 33 N.T.S.)

Ricadono in questa classe le zone ove sono state riscontrate condizioni limitative, anche
se di lieve entita, alla realizzazione di interventi di trasformazione e/o di interventi
edilizi in genere, connesse principalmente alle possibili eterogeneita litostratigrafiche
locali (presenza di una coltre di copertura argilloso-limosa piu potente rispetto a quanto
direttamente rilevato, oppure lenti e intercalazioni limose all’interno dei depositi
prevalentemente ghiaiosi).

L'utilizzo ai fini urbanistici dei terreni inclusi nella classe 2 (e nelle relative sottoclassi)
non presenta particolari limitazioni, ma resta subordinato alla realizzazione di
specifiche indagini geologico-geotecniche e geognostiche, nel rispetto della vigente
normativa in materia (D.M. 14/01/08 e s.m.i.). Le opere fondazionali dovranno essere
dimensionate in modo idoneo (anche in funzione della soggiacenza della falda) e si
dovra prevedere I’eventuale predisposizione di specifici accorgimenti costruttivi.

I terreni compresi nella classe 2 (e nelle relative sottoclassi) sono interessati da
fenomeni di amplificazione sismica per caratteristiche litologiche e, pertanto, in fase di
progettazione dovranno essere sempre utilizzati i coefficienti di maggiorazione sismica
(per le azioni sismiche di progetto) individuati nel corso della microzonazione sismica
(secondo livello di approfondimento, analisi semplificata - si vedano il Paragrafo 7.6.2
della Relazione Illustrativa QCB.00, la Tavola QCB.13 e I’Allegato QCB.19), come
prescritto dalle norme tecniche per le costruzioni (D.M. 14/01/2008, capitoli 2, 3.2 e 7),
che impongono al Progettista la necessitd di tenere in considerazione, in fase di
progettazione, gli effetti sismici locali e il loro grado di amplificazione (art. 35 N.T.S.).

Per gli edifici strategici o rilevanti (ai sensi del D.P.C.M. n. 3685 del 10/10/2003 -
Allegato 1) bisognera procedere all’analisi sismica di terzo livello (terzo livello di
approfondimento - analisi approfondita) secondo le modalita previste dalla vigente
normativa in materia (D.P.C.M. n. 3685 del 10/10/2003 - Allegato 2 ¢ D.M.
14/01/2008), mentre per i restanti interventi bisognera fare riferimento ai fattori di
amplificazione sismica ottenuti dal secondo livello di approfondimento, analisi
approfondita, svolta in sede di pianificazione (si vedano i valori dei fattori di
amplificazione associati a ciascuna sottoclasse). L’ambito in questione ¢ compreso
nella sottoclasse:

- Sottoclasse 2b, comprende le aree caratterizzate dai seguenti fattori di
amplificazione sismica: 1.5 (P.G.A.) 1.7 (0.1s<T0<0.5s) 2.0 (0.5s<T0<1.0s).

La porzione del territorio comunale inclusa in classe di fattibilita 2 ¢ altresi compresa
nelle delle aree di ricarica degli acquiferi di pianura individuate nella Variante P.T.C.P.
2007 adottata (visualizzate nelle tavole QCB.05 e QCB.09) e, pertanto, gli interventi di
trasformazione del territorio, cosi come gli interventi edilizi in genere, dovranno essere
realizzati nel pieno rispetto delle Norme del P.T.C.P. 2007, con particolare riferimento
agli articoli 34 e 35 ed all’Allegato N5 (cosi come indicato nell’art. 34 delle N.T.S.).

Nelle aree di rispetto dei pozzi sfruttati a scopo idropotabile che alimentano
I’acquedotto comunale valgono anche le limitazioni di cui all’art. 35 del P.T.C.P. 2007
(come indicato nell’art. 34 delle N.T.S.), ai sensi dell’art. 94 del D.Lgs 152/06.




